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CZESC OPISOWA
1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja ogoélnobudowlana trzykondygnacyjnego
budynku przylegtego do kompleksu zabudowy Specjalistycznego Psychiatrycznego Samodzielnego
Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Suwatkach przy ul. Szpitalnej w Suwatkach.

Niniejsze opracowanie zostato sporzadzone w oparciu o:
— Umowe — zlecenie inwestora
— Wizje lokalng i ogledziny budynku
— Dokonanie pomiaréw budynku

2. Opis stanu istniejgcego
2.1. Opis ogdlny budynku
Obiekt znajduje sie na dziatkach ewidencyjnych nr21210/11 oraz 21210/4, obreb 0002.

Powierzchnia dziatki 21210/11: 2.4618 ha
Powierzchnia dziatki 21210/4: 0,0130 ha

Obiekt przylega dwoma bokami od strony potudniowej do zespotu budynkdéw
Specjalistycznego Psychiatrycznego Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej w
Suwatkach.

Budynek jest trzykondygnacyjny, posiada dwie kondygnacje naziemne i jedng kondygnacje
podziemng, czesciowo zagtebiong. Aktualnie budynek znajduje sie w zakoriczonym stanie surowym
otwartym (bez stolarki okiennej z brakiem duzych potaci $cian ostonowych) i w znacznej czesci
zdegradowany i zdewastowany. Budynek ma uktad na planie litery U, ktorej skrzydta przylegajg do
uzytkowanej bryty kompleksu szpitalnego. Sktada sie on z trzech oddylatowanych od siebie czesci.
Budynek posiada gtéwne wejscie od strony wschodniej. W budynku znajdujg sie 3 klatki schodowe
oraz dwa szyby windowe. Wraz z istniejgcym - uzytkowanym budynkiem kompleksu szpitalnego
tworzy wewnetrzny zamkniety dziedziniec, doswietlajgcy jego przestrzen i pomieszczenia szpitala
otwarte na ten dziedziniec. Na dziedzificu znajduje sie murowany budynek wentylatorni o jednej
kondygnacji, w znacznej czesci zagtebionej w ziemi. Wentylatornia pofgczona jest z gtownym
kompleksem szpitalnym podziemnymi kanatami o przeznaczeniu przepuszczenia kanatéw nawiewu i
wywiewu wentylacji.

Z zebranych informacji przy rozpoznaniu $Srodowiskowym i wizji lokalnej z natury ustalono, ze
budynek jest w trakcie niedokoriczonego procesu budowlanego i nigdy dotychczas nie byt
uzytkowany. Rozpoznanie srodowiskowe wykazuje, ze budowe obiektu rozpoczeto w potowie lat 80
—tych minionego wieku, a zastane zaawansowanie procesu budowlanego pochodzi z potowy lat 90 -
tych XX wieku. Struktura obiektu byta kilkukrotnie korygowana w obrebie swojego obrysu bez jego



zmiany, najprawdopodobniej z powodu zmiany zatozen jego funkcji. Widoczne sg korekty uktadu
otworéw okiennych otwartych na wewnetrzne patio, a takze przekucia poprzez stropy miedzy -
kondygnacyjne stuzgace dla przeprowadzenia piondw instalacyjnych o nieznanym uktadzie
rozprowadzenia w obrebie samych kondygnacji.

2.2. Opis budowlany

BUDYNEK | — GEOWNY

Konstrukcja
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Gtéwna konstrukcje budynku stanowi prefabrykowany system ram typu ,,H”. W sktad systemu

wchodzg ramy H, ptyty stropowe oraz przepony usztywniajgce. W wyniku analizy konstrukcji



budynku wnioskuje sie, ze zachodnie skrzydto obiektu wykonane jest w potgczeniu systemu ramy H
z systemem ZSBO. Ponizsza grafika obrazuje schemat konstrukcyjny w systemie ramy H:

Schematy konstrukcyjne systemu rama H: a) uktad poprzeczny, b) uktad podfuzny, c)
potaczenie stupa, d) oparcie ptyty stropowej na ryglu; 1 — rama, 2 — ptyta stropowa, 3 —
rama wewnetrzna. 4 — rama zewnetrzna., 5 — stup balkonowy. 6 — element balkonowy, 7

— naktadki, 8 — obetonowanie, ¢ — wieniec, 10 — zaprawa.

Ponizsza grafika obrazuje konstrukcje w systemie ZSBO:

Zrédto ilustracji: www.relaiscdo.eu

Fundamenty

Budynek jest bezposrednio posadowiony na gruncie. Fundament budynku stanowig zelbetowe
stopy fundamentowe pod gtownymi stupami ram konstrukcyjnych i zelbetowe tawy fundamentowe
pod fragmentami Scian liniowych.

Sciany piwnicy

Sciany kondygnacji podziemnej sg tréjwarstwowe z monolitycznym rdzeniem zelbetowym gr.
25 cm, obtozone papa oraz wykonane czesciowo z pustkg wypetniong styropianem, oblicowane w
czesci bloczkami betonowymi oraz cegta ceramiczng petng. W zelbetowych Scianach zewnetrznych
piwnicy zostaty wtérnie wykonane otwory okienne od strony dziedzirica oraz od strony zachodniej.
Sciany usztywniajace sg zbrojone, zelbetowe gr. 20 cm.

Sciany zewnetrzne
Sciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnych sa trzywarstwowe. S3 one murowane z pustakéw

ceramicznych gr. 12 cm, z pustkg wentylacyjng wypetniong styropianem, od zewngtrz natomiast



znajdujg sie pustaki typu Suporeks gr. 24 cm. Cze$¢ Scian zewnetrznych stanowig rowniez Sciany
murowane z cegty petnej gr. 12 cm, z pustka wypetniong styropianem, od zewngatrz natomiast
licowanie stanowig pustaki Suporex gr. 24 cm.

Sciany wewnetrzne

Sciany wewnetrzne budynku zostaty wymurowane z bloczkédw betonowych oraz z pustakéw
typu Suporex o gr. 24 cm i 12 cm, z pustakdw ceramicznych gr. 12 cm, z cegty dziurawki, a takze z
cegty petnej. Stwierdzono wystepowanie scian zelbetowych gr. 20 cm.

Stropy

Stropy w budynku w wiekszosci wykonano z prefabrykowanych ptyt kanatowych typu Zerar,
czesciowo wystepujg takze stropy z cegty ceramicznej na belkach stalowych typu odcinkowego,
wzmacniane zelbetowymi zebrami oraz strop z zebrami zelbetowymi z wypetnieniem ceramicznym.
Typy zastosowanych stropdw zostaty opisane na rysunkach poszczegélnych kondygnacji. W stropach
wystepujg liczne niezabezpieczone otwory, przypuszczalnie przeznaczone na przepusty kanatow
instalacyjnych.

Stropodach

Stropodach wentylowany wykonany jest z ptyt kanatowych (strop nad pietrem) oraz ptyt
zebrowych (potaciowa warstwa zewnetrzna) uktadanych z pochytoscig tworzacg spadek dachu. Ptyty
7ebrowe oparte sg na prefabrykowanych belkach zelbetowych. Sciany attyki s3 murowane —
wykonane zostaty z cegty ceramicznej oraz z pustakow typu Suporex. Spadek stropodachu
skierowany jest do wewnatrz budynku. Wierzchnia, pofaciowa warstwa dachu pokryta zostata
podwdjng warstwg papy na lepiku. W stanie obecnym papa jest nieszczelna, ma widoczne ubytki na
duzych fragmentach stropodachu, jest porozrywana i zniszczona, co skutkuje powaznym
przeciekaniem stropodachu.

Schody

Schody s3 wykonane w technologii Zzelbetowej, monolitycznej. Uktad schodow jest
dwubiegowy o przeciwstawnych biegach, dzielonych spocznikami o nienormatywnych szerokosciach
1,5 m. W stanie istniejgcym schody sg pozbawione balustrad. Wysokos¢ stopni schodowych jest
nieréwnomierna.

Szyby windowe
Szyby windowe sg murowane z bloczkdw betonowych grubosci 24 cm.

Wykoriczenie wewnetrzne

W obecnym stanie budynek pozbawiony jest tynkdéw wewnetrznych oraz zewnetrznych. Brak w
nim takze wykonczenia osciezy oraz stolarki okiennej i drzwiowej. W piwnicy nie ma warstwy
posadzkowej, widoczny jest jedynie ubity grunt wraz z hatdami Smieci.



Instalacje

Obiekt nie jest wyposazony w jakiekolwiek instalacje elektryczne ani sanitarne. W budynku
znajdujg sie czesciowo wymurowane z pustakéw ceramicznych piony wentylacyjne. Na dachu
wystepujg kominy stanowigce wyloty piondw wentylacyjnych. Zostaty one obudowane cegta
ceramiczng petng; w znacznej czesci sg zdegradowane i zdewastowane. Piony kominowe znajdujg sie
gtéwnie na dachu oraz na pietrze obiektu i nie majg kontynuacji na nizszych kondygnacjach — w
miejscach tych znajdujg sie jedynie przepusty w stropach. Budynek nie jest zabezpieczony przed
dziataniem czynnikéw atmosferycznych i ulega ciggtej dewastacji.

BUDYNEK Il - WENTYLATORNIA

Budynek znajduje sie w stanie surowym otwartym i nie jest zabezpieczony przed dziataniem
czynnikéw atmosferycznych. Gtéwna konstrukcje budynku stanowia stupy i belki zelbetowe. Sciany
zewnetrzne sg murowane warstwowe z bloczkédw betonowych oraz suporeksu. Stropodach jest
ceramiczny, wykonczony papga. Budynek nie posiada stolarki okiennej. Obiekt nie jest wyposazony w
jakiekolwiek instalacje wewnetrzne. Z budynku wentylatorni do budynku gtéwnego prowadzg dwa
podziemne kanaty.

2.3. Zestawienie powierzchni

Powierzchnia zabudowy budynku wynosi: 1455 m?
Powierzchnia catkowita budynku wynosi: 4413 m?
Powierzchnia catkowita piwnicy wynosi: 1467 m?
Powierzchnia catkowita parteru wynosi: 1473 m?
Powierzchnia catkowita pietra wynosi: 1473 m?
Powierzchnia netto budynku wynosi: 3916m?’
Powierzchnia netto czesci piwnicznej budynku wynosi: 1309 m?
Powierzchnia netto czesci parterowej budynku wynosi: 1303 m?
Powierzchnia netto czesci pietrowej budynku wynosi: 1304 m?
Wysokos$¢ budynku od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym: 8,70m
Kubatura czesci nadziemnej budynku wynosi: 11931 m?
Kubatura czesci podziemnej budynku wynosi: 5281 m?
Powierzchnia catkowita wentylatorni wynosi: 126 m’
Powierzchnia netto wentylatorni wynosi: 105 m?

3. Ocena stanu technicznego

W aktualnym stanie obiekt jest w znacznej czeSci zdegradowany i zdewastowany,
niezabezpieczony przed dziataniem wodd opadowych, zmiennych temperatur i $niegu. Brak
zabezpieczenia skutkuje postepujaca erozjg fizykochemiczng i biologiczng struktury konstrukcji oraz
przegréd sciennych i stropowych. Od ponad 30 lat stoi on bez jakiegokolwiek zabezpieczenia przeciw



wodnego oraz przeciwwilgociowego. W wielu fragmentach scian wykonanych w technologii
murowanej brak jest spoin, skutkujgcy wzmozong infiltracja wdéd z zewnatrz budynku. Pokrycie
dachu jest nieszczelne, a wszystkie kanaty kominowe ulegty zawaleniu. Wlewajgca sie do wewnatrz
budynku woda z opaddw atmosferycznych poprzez otwory w stropodachu oraz liczne przecieki w
pokryciu rozsadza przegrody i strukture konstrukcji zmniejszajac jej nosnos¢ oraz stabilnos¢. Catosc
konstrukgji jest odstonieta i narazona na dziatanie warunkéw atmosferycznych. Sciany zewnetrzne
nie sg ostoniete tynkiem, a wiekszosci scian zewnetrznych brakuje termoizolacji. W budynku nigdy
nie wstawiono stolarki okiennej oraz drzwiowej. W piwnicach nigdy nie wylano warstw
posadzkowych oraz nie zabezpieczono fundamentow przed przemarzaniem a woda opadowa
cyklicznie zalewa fundamenty, przedostajac sie do gruntéw ponizej fundamentow.

Widoczne sg w strukturze konstrukcji rdzawe przebarwienia, Swiadczace o infiltracji wilgoci w
jej gtab, skutkujgc znacznym zmniejszeniem jej nosnosci. Widoczne sg znaczne nacieki wodne,
wykwity solne, wysadziny wewnatrz struktury Sciany zmniejszajgce dobitnie ich wytrzymatosc
statyczng i termoizolacyjnos¢. Zauwazalne takze sg bardzo niebezpieczne wzajemne przesuniecia
fragmentdw stupow w pionach wzgledem siebie w catosci lub mimosrodowo tworzgc zagrozenie
zawalenia fragmentow konstrukcji stropdw i wymagajgce natychmiastowego zabezpieczenia w
postaci stemplowania. Zaobserwowano ukfady stropowe o niezaleznych stalowych podporach oraz
belkach, mijajacych sie z gtéwng konstrukcjg budynku z ram zelbetowych typu H. S3 one obnizone ca
0,5 m metra w stosunku do gtéwnych belek stanowigcych podpore bazowych stropéw ptytowych.
Stan ten skutkuje kolizjg funkcjonalng poziomdéw posadzkowych, gdyz biegngce ramy zelbetowe
ustawiono na poziomie na wspomnianym ca 0,5 m powyzej warstw stropowych wzdtuz gtéwnych
pomieszczen drugiej kondygnacji. Domniema sie, ze zmiany dokonano juz po wykonaniu konstrukgji
podstawowej po przypuszczalnej awarii czesci pierwotnych stropdéw. W rejonie tym dokonano
wzmocnien stupow zelbetowych ram wsporczych Sciggami stalowymi. Takie zabezpieczenia
stwierdzono na poziomie pogrgzonej kondygnacji podziemnej oraz pierwszej kondygnacji
nadziemnej. Wzmocnienia te jednak sg w znacznej mierze niekompletne, gdyz brakuje sciggdw oraz
wiekszosci belek stalowych wzmacniajgcych istniejgce stupy a te, ktére pozostaty sg catkowicie
skorodowane.

Budynek jest catkowicie wytgczony z mozliwosci przebywania w nim ludzi i ogrodzony
nieszczelnym parkanem, nie dajgcym jednak skutecznej bariery przed wtargnieciem o0séb
niepozadanych, dewastujgcych obiekt. Poprzez swojg dostepnosé dla osdb niepowotanych, w
budynku stworzono niekontrolowane sktadowisko $mieci. Podczas ogledzin stwierdzono
zamieszkanie obiektu przez bezdomnych oraz pojawianie sie osdb niepowotanych, ktéra ustawicznie
dewastujg budynek. Sciany i stropy nasigkniete sg wszechobecnymi i wyczuwalnymi fekaliami,
trudnymi do usuniecia, jedynie przy uzyciu kosztownych i pracochtonnych prac odswiezajgcych z
zastosowaniem chemii budowlanej. Ododr fekalidw jest odczuwalny z odlegtosci kilkunastu metrow
od budynku, ktére w sposob trwaty przesigknety przegrody Scienne i stropy, trudne do usuniecia.
Stwierdzono wystepowanie obszary zagrzybienia, stechlizny oraz wnikajgcych w strukture przegrod
powierzchni zamszenia, ktdore spenetrowaty doszczetnie $Sciany oraz stropy w gtab catej ich struktury.
Budynek pozbawiony jest jakichkolwiek instalacji elektrycznej, grzewczej, wentylacyjnej, czy

sanitarne;j.



4.  Konkluzja

Stan techniczny obiektu okresla sie na bardzo zty. Catos¢ zagraia bezpieczeristwu oséb
przebywajacych w poblizu. Doprowadzenie obiektu do uzywalnosci zaréwno pod wzgledem
nosnosci konstrukcji, przywrécenia do stanu techniczno-funkcjonalnego odpowiadajacego
wymogom parametrow i norm wspotczesnego wyposazenia bedzie skutkowato znacznymi
naktadami finansowymi, niewspotmiernym z uzyskanymi korzysciami. Ponadto zwrdci¢ nalezy
uwage na koniecznos¢ korekt uktadu funkcjonalnego.

Wszystkie te aspekty razem wziete prowadza do wniosku, ze rozbidrka obiektu z
czesciowym chociazby odzyskiem materiatu budowlanego i wybudowanie w jego miejsce
obiektu nowego spetniajgcego wspotczesne wymagania techniczne, materiatowe i funkcjonalne
jest wiasciwym kierunkiem najblizszych dziatan inwestycyjnych.

Opracowat:
mgr inz. arch. Marek Antoszczyszyn
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